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Model organizacije biznis zona

Osnovni cilj projekta je osnivanje industrijskih, poslovnih, odnosno preduzetni¢kih zona koje se
smjestaju u gradovima i koje omogucéavaju povoljnije uslove za razvo.

Pojam biznis zone

Biznis zona je ogranicCeni prostor unutar kojeg se odvija odredena privredna djelatnost. Biznis
zone su oblik preduzetnicke infrastrukture koji predstavlja gradevinski ureden i komunalno
opremljen prostor, a namijenjen je za uskladeno i plansko koriS¢enje od strane veéeg broja
preduzeca i preduzetnika, pri €emu planski i uskladen pristup omogucava zajedni¢ko koris¢enje
prostora, komunalnih, administrativnih, finansijskih, tehni¢kih i drugih usluga, ostvarujuci tako
nize troskove poslovanja. Rije¢ je o dijelu gradskog prostora namijenjenom prije svega
industrijskoj proizvodnji u kojoj je podignut veci broj pogona. Industrijski pogoni €esto imaju
zajednicku infrastrukturu (Zeljeznice, putevi, gasovod, elektri¢ni vodovi, vodovod, kanalizacija,
telekomunikacije itd.). Prema tome, biznis zona nije funkcionalni nego prostorni pojam. Mogu
nastati spontano, ali se naj¢es¢ée to radi planskim mjerama. U biznis zoni potencijalni korisnici
treba da imaju povoljnije uslove za rad, prije svega zbog rijeSenih infrastrukturnih problema
(saobracajna, komunalna, energetska i komunikaciona infrastruktura), smanjenih troSkova po
osnhovu cijene zakupa poslovnih prostora i niZzih troSkova administracije (zajedniCke sluzbe).
Moguce je ponuditi i druge, vremenski ograni¢ene, povoljnosti, kako bi se biznis razvio i opstao,
o ¢emu odluku treba da donese prije svih lokalna uprava.

Biznis zonu ¢ine nekretnine (zemljiste, zgrade i druge
nepokretnosti locirane na odredenom mjestu), kao i
prava i obaveze u vezi sa nekretninama (vlasnistvo,
pravo koriséenja). Biznis zone bi mogli definisati kao
planirani ili organizovani dio zemljiSta koji je podijeljen
transportnim mreZzama, sa ili bez izgradenih objekata i
parcela pogodnih za industrijske aktivnosti.

Cilj formiranja biznis zona

Zahvaljuju¢i svim tim povlasticama i pogodnostima, mnogi bi preduzetnici odlucili svoje
poslovanje i proizvodnju locirati upravo u tim zonama. Unaprijed projektovana i realizovana
biznis zona privlaéna je za investitore industrijskih i njima srodnih preduzeéa, jer se ne moraju
brinuti o tome kako da dodu do prostora gdje su urbanistickim planovima takve zone
predvidene. Istovremeno, stvaranje biznis zona jedno je od najsnaznijin sredstava u rukama
opstina, gradova i regija da u svoj prostor privuku industriju. Za drzavu ili lokalne uprave to znadi
pojednostavljenje procedure i garancija sprovodenja zoniranja i planiranja razvoja i zaStite
okoline.

Biznis zone su projekt Vlade Crne Gore kojim se Zeli podsticati razvoj malog i srednjeg
preduzetniStva na infrastrukturno opremljenom zemljiStu. Razvojem biznis zona na nivou
jedinica lokalne samouprave Zeli se podsticati ravhomjeran razvoj Crne Gore i povecanje
zaposlenosti. U razvoju biznis zona vrlo je vazno voditi ratuna o saobrac¢ajnoj povezanosti
unutar zone i izvan preduzetni¢ke zone, o moguénostima Sirenja zone u buduc¢nosti, ekoloSkim
faktorima i proizvodnim potrebama.
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Bez obzira na to ko inicijativu pokre¢e, neophodno je razviti uslove i
kriterjume za uspostavljanje biznis zone. Najvazniji resurs kojim
opstina raspolaze pored njenih gradana, jeste slobodno zemljiste za
industrijsku izgradnju. Stoga je jako vazno da se ugovorom obavezu
oni koji upravljaju biznis zonom, da ¢e lokacijom upravljati u skladu
sa potrebama lokalne zajednice. Takode je pozZeljno imati laku
industriju koja ne ugrozava Zivotnu sredinu.

Zona u kojoj ¢e se odvijati privredna djelatnost u zavrsnoj fazi treba
da bude opremljena:

* energetskom infrastrukturom (trafostanice, javna rasvjeta,
elektriéni prikljucci itd.)

e komunalnom infrastrukturom (vodovodne instalacije,
kanalizacije u zoni i prikljucak na spoljne instalacije)

* saobra¢ajnom infrastrukturom  (pristupni  putevi i
saobracajnice u zoni)

» telefonskim prikljuécima

Prednosti biznis zona

U biznis zoni potencijalni korisnici ¢e imati povoljnije uslove za rad sa aspekta smanjenih
troSkova i rijeSenih infrastrukturnih problema. Preduzeca iz svih djelatnosti bi mogla da koriste
prostor zona i samim tim bi se unaprijedila poslovna klima i doSlo bi do novog zapoSljavanja.

Osnovni razlozi osnivanja biznis zone su:

* podsticanje ulaganja;

* novo zapoSljavanje;

» uvodenje novih tehnologija i opreme;
* modernizacija i unapredenje;

» industrijsko povezivanje.

Potencijalne olaksSice koje nudi poslovanje u zoni:

» sredeno infrastrukturno zemljite sa svim dozvolama;
* manje cijene zakupa poslovnih prostora;

* maniji troSkovi administracije;

* povezivanje komplementarnih zanimanja;

» druge olakSice u poslovanju.

Takode, kao prednosti koje se nude osnivanjem biznis zona su: promocija pozZeljnih grana
privrede i zapoSljavanje na nacionalnom nivou, stvaranje mogucnosti ravhomjernog regionalnog
razvoja podsticanjem proizvodnje i zapoSljavanja u manje razvijenim mjestima, uvodenje
raznovrsnosti u ekonomsku osnovu kao i unapredenje kvaliteta i produktivnosti, stimulisanje
osnivanja kompanija u odredenoj regiji smanjivanjem kapitalnin troSkova i lakSeg pokretanja
proizvodnje, uvodenje trZiSnih principa prilikom ulaganja u javnu infrastrukturu i efikasnija
upotreba resursa kreiranjem biznis zone u okolini veéih industrijskih preduzeéa.



Koristi koje pruzZaju biznis zone

Analize su pokazale da su koristi od biznis zona viSestruke, kako za korisnike biznis zona, tako i
za drzavu i ekonomski rast i razvoj.

Korist za drzavu:

e ubrzan i usmjeravan privredni razvoj na
odredenom podrucju,

» privlaenje investitora i kapitala na odredeno
podrucje,

* veca konkurentnost preduzeca [
preduzetnika koji djeluju u zoni,

» racionalno koris¢enje prostora,

» kontrola oCuvanja Zivotne sredine,

» podizanje konkurentske sposobnosti lokalnih
preduzeca,

* mogucnost kombinovanja razlicitin
podsticajnih mjera.

Korist za korisnike zone:

brzi i jeftiniji pristup zemljiStu koje je predvideno za privrednu djelatnost,
* mogucnost daljeg privrednog i prostornog razvoja preduzeca,

» jeftinije poslovanje,

» dostupnost drugih kadrova, koji su zaposleni u biznis zoni,

» dostupnost razli¢itih poslovnih usluga,

e dostupnost podrske sredine i drugih instrumenata podrske,

* mogucnost brzeg investiranja, koris¢enje zajednicke infrastrukture,

» uredena infrastruktura i bolji uslovi rada,

» koriS¢enje sinergijskih u€inaka povezivanja preduzec¢a u zoni,

» povecane moguénosti uspostavljanja novih poslovnih kontakata,

» jeftinija ili besplatna promocija preduzeca u okviru promocije biznis zone.

Ko mogu biti korisnici zona?

Korisnici zone bi¢e mala i srednja preduzeca koja se bave lakom industrijom koja ne zagaduje
Zivotnu okolinu. Tu spada niz industrijskih grana koje svoju proizvodnju baziraju na sredstvima
za potroSnju (prehrambena, tekstilna, industrija duvana, industrija namjeStaja, elektronska
industrija, kao i dorada i sklapanje finalnih proizvoda). Prednosti ¢e imati djelatnosti iz oblasti
proizvodnje roba, a zatim poslovi dorade i sklapanja. Dijelatnosti skladistenja robe i
repromaterijala mogu se dozvoliti, ali u ograniC¢enom obimu i vrsti. Osnovni uslovi koje
preduzece treba da ispunjava su da ima predstavnistvo u Crnoj Gori i da je u privathom
vlasnistvu.



Prednosti osnivanja proizvodnih kapaciteta u Crnoj Gori

Korisnici zone mogu ostvariti olak3ice i na drzavhom i na lokalnom nivou.

1. Postojece poreske olakSice na drzavnom nivou

a) oslobodenje od placanja poreza na dobit

* novoosnovano pravno lice u privredno nedovoljno razvijenim opstinama,
koje obavlja proizvodnu djelatnost, oslobada se placanja poreza
na dobit za prve tri godine od pocCetka obavljanja djelatnosti, na
dobit ostvarenu obavljanjem djelatnosti u nedovoljno razvijenoj opstini.

e« poreskom  obvezniku koji ostvari dobit u  novooshovanoj
poslovnoj jedinici, koja obavlja proizvodnu djelatnost u nedovoljno
razvijenim opStinama, umanjuje se porez na dobit u trajanju od
tri godine srazmjerno uceS¢u tako ostvarene dobiti u ukupnoj dobiti
poreskog obveznika.

b) poreske olakSice za zapoSljavanje sljedecih kategorija lica:
« lica sa invaliditetom (invalidi rada, kategorisana omladina i drugi invalidi);

* lica sa najmanje 50 godina starosti;

« lica koje se nalaze na evidenciji Zavoda za zapoSljavanje Crne Gore duze
od pet godina;

e lica za dijim je radom prestala potreba - tehno-ekonomski viskovi  kod
privrednih druStava koja se privatizuju u skladu sa Programom Vlade Crne
Gore, a koje sporazumom o preuzimanju prelaza na rad kod drugog
poslodavca, odnosno koja se nalaze na evidenciji Zavoda,;

« nezaposlena lica sa preko 25 godina staZza osiguranja, koja su korisnici
novcane naknade.

U ovom slucaju poslodavac ne plaéa:

* doprinose za obavezno socijalno osiguranje (doprinos za penzijsko
invalidsko osiguranje 5,5%, doprinos za zdravstveno osiguranje 3,8%,
doprinos za osiguranje od nezaposlenosti 0,5%, doprinos za Fond rada
0,2%) koje preuzima Vlada Crne Gore;

e prirez na porez 15,0% (za podrucje opstina Cetinje i Podgorica) i 13,0% za
ostale opéstine.

Iz zarade zaposlenog plaéa se:
e porez 9,0%

« doprinos za penzijsko i invalidsko osiguranje po stopi od 15,0%;
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e doprinos za zdravstveno osiguranje po stopi od 8,5%;

* doprinos za osiguranje od nezaposlenosti po stopi od 0,5%.

e ukupni doprinosi 24,0%
Osnovicu za obracunavanje doprinosa Cini obracunska bruto zarada zaposlenog. Obracunsku
bruto zaradu ¢ini neto zarada zaposlenog uvecana za doprinose za obavezno socijalno
osiguranje i pripadaju¢i porez iz zarade zaposlenog utvrden prema Zakonu o0 porezu na
dohodak fizi€kih lica ("Sluzbeni list RCG", br. 65/01, 37/04 i 78/06). Poslodavac uplacuje poreze
i doprinose prilikom isplate neto zarade zaposlenom.

2. OlaksSice na lokalnom nivou
» Olaksice u dijelu pla¢anja komunalnih ili drugih nadoknada;
* Povoljna cijena zakupa/kupovine prostora za biznis zone;
* Moguénost definisanja povoljnog modela privatno-javnog partnerstva;

* Infrastrukturno opremanje na podrucijima gdje ne postoji.

Napomena: Olak3ice na drzavhom nivou su ve ¢ inkorporirane u relevantne poreske
zakonske i podzakonske akte. O predvi denim olakSicama na lokalnom nivou potrebno je
pregovarati sa predstavnicima opstine u  €ijem je vlasniStvu zona.

Osnivanje biznis zone

Da bi se osnovala biznis zona podrazumjeva se ispunjenje slede¢ih obaveza lokalne
samouprave, odnosno vlasnika prostora koji je obuhvac¢en zonom:

* Usvajanje Pravilnika o utvrdivanju kriterijuma i postupaka za dodjelu u zakup
prostora zone.

* Usvajanje Pravilnika o nacinu koriS¢enja prostora zone.

» lzrada tipskog ugovora o odnosima operatora i korisnika zone.

[skustva drugih zemalja

Iskustva drugih zemalja su pokazala da su biznis zone jako znacajne prilikom stvaranja dodatne
vrijednosti, ekonomskog rasta i razvoja.

Slova éka praksa pri uspostavljanju preduzetnic¢ke infrastrukture bazirana je na uravnoteZenju
regionalnog razvoja u smislu da se veci podsticaji daju za manje razvijene regione. Sa druge
strane, Hrvatska je prenijela vlasnistvo nad odredenim dijelom drZzavne zemlje na lokalnu
samoupravu u cilju stvaranja povoljnih uslova za razvoj zone uz odgovaraju¢a podsticajna
sredstva iz budzeta.
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Srbiju karakteriSe €injenica da je razvoj zona
primarno lokalna i regionalna inicijativa, a sa
nivoa drzave se Cini podsticajna podrSka za
izradu infrastrukture kroz NIP - Nacionalni
Investicioni Plan, te podrSku drzavne agencije
SIEPA u privlacenju investitora. U zavisnosti od
stepena aktivnosti, neke regije i opstine uradile
su viSe na razvoju zona, a neke se nijesu ni
aktivirale u ovom podrucju, sto povilaci njihov
usporen razvoj. Podsticaji drzave (kao Sto su
podsticaji za  zapoSljavanje,  obuke i
prekvalifikacije u skladu sa potrebama
investitora) koji su znacajni, su u direkthnom
odnosu prema broju novozaposlenih radnika ili
veli€ini investicije (npr. smanjenje poreza na
dobit i dr).

Iskustva lItalije pokazuju da je PIP (Public Industrial Initiative) dao ovlaS€enje opStinama da
mogu izuzeti poljopriviedno zemljiSte i na njemu razviti industrijsku zonu sa mogué¢noséu
prenoSenja koncesionih prava koriS¢enja zemljista na kompanije koje se smjeste u zonu.
Postoje dvije izuzetno atraktivne biznis zone u ltaliji, a to su Emilia Romagna i Veneto. U biznis
zoni Emilia Romagna akcenat je na malim i srednjim preduzecima koja postaju vlasnici parcela
u zoni ali ne mogu ih prodavati u narednih 5 do 10 godina da bi se izbjegle 3pekulacije. Sto se
tice druge biznis zone, ona je u vlasnistvu opstine i koncesijama se daje na koriS¢enje malim i
srednjim preduzecima.

Irska je svoju najvecu biznis zonu locirala u blizini Shannon aerodroma, Sto je izuzetno bitno
zbog carina i drugih usluga (blizina skladiSta, terminala i sli€cno). Vlada je preferirala zone sa
visokom nezaposlenos¢u i razvili su model izvozno proizvodne industrijske zone. Zahvaljujudi
biznis zonama, koje su znacajno doprinjele rastu i razvoju, Irska ekonomija je najbrze rastuéa
ekonomija u Evropi.

Slovenija je industrijske zone organizovala u povrSinski malim podrucjima opstina Celja,
Maribora i Ljubljane. Zone su otvarane u propalim drZzavnim preduzeéima i starim vojnim
objektima. U opstini Sezana, u napustenoj hali firme “Iskra” je najpoznatija biznis zona
Slovenije.

Planirani potencijali u Crnoj Gori

Ministarstvo ekonomije je u saradnji sa opStinama u Crnoj Gori prikupilo informacije o
potencijalima za osnivanje biznis zona. Biznis zone bi doprinjele ekonomskom razvoju opétina i
povecao bi se broj zaposlenih. U toku je dalja analiza pojedinih podrucja. Takode, predvideno je
da se radi cjelokupna analiza biznis zona, Sto uklju€uje prikupljanje fotografija zona, nacrta,
orto-foto snimaka i sli¢no.

U nastavku je pregled prostora potencijalnih zona u urbanistiCko-planskim dokumentima
pojedinih opStina Crne Gore.



Andrijevica

Opstina je svojim detaljnim urbanistiCkim planom definisala biznis zonu "Most Bandovi¢a" u
okviru koje je planirano obavljanje proizvodno-usluZzne djelatnosti. Zona se nalazi u neposrednoj
blizini magistralnog puta Andrijevica — Berane i na njoj postoje izgradeni poslovni prostori,
proizvodne hale i potrebna infrastruktura. Kapaciteti u ovom trenutku nijesu u funkciji.

Berane

Opstina je urbanisti¢ko-prostornim planom definisala biznis zonu "Rudes$" povrSine oko 100 ha,
Sto ukljuCuje zelene povrSine i saobracajnice. U zoni se odvijaju odredene proizvodne aktivnosti
na oko 40 ha, a neiskoriS¢eno je joS oko 24 ha. Taj prostor je nekad koristila Fabrika celuloze i
papira. Zona ima neophodnu infrastrukturu (voda, struja, pristupni putevi, fekalna kanalizacija),
ali ne postoje uredaji za preciS¢avanje voda. Zonom upravlja Opstina.

Bijelo Polje

Opstina je ranije formirala biznis zonu u periodu izgradnje velikih industrijskih kapaciteta
eksproprijacijom zemljiSta povrSine oko 255 ha. Prema detaljnom urbanisticCkom planu za
potrebe industrijske proizvodnje predvideno je 55,6 ha, za saobracajne povrsine i saobracajnice
55,4 ha, a za malu privredu i poslovanje 44,2 ha.

Kolasin

Opstina je prema generalnom urbanisticCkom planu predvidjela industrijsku zonu na lokalitetu
"Bakovi¢i" povrSine 30 ha u okviru koje je mogucée formirati biznis zonu. Lokacija ima
neophodnu infrastrukturu (voda, struja) i nalazi se uz magistralni put KolaSin — Mojkovac, a od
centra grada je udaljena 3 km.

Mojkovac

Na podrucju grada nekoliko prostora se moze organizovati kao biznis zona: bivSi drvni kombinat
"Vukman Krus¢i¢", zona biv3eg rudnika "Brskovo", zona u Ambarinama gdje se nalazi pilana itd.
Namjeravaju da prostorno-urbanistickim planom, cija je izrada u toku, odredene prostore
pretvore u buduce biznis zone.

Pljevlja

Vazec¢im generalnim urbanistickim planom na nekoliko lokacija nalaze se biznis zone: fabrika
konfekcije "Monte Kod", prostor TE, stovariSte u DUP-u "Gorijevac", prostor rezervisan za
mljekaru i klanicu u DUP-u "Podlipa", planirani prostor za novi kop "Potrlica", radionica Rudnika
uglja, prostor rezervisan za pekaru i distributivni centar preduzeéa "Zitoprodukt" AD. U toku je
izrada prostorno-urbanistickog plana kojim ¢e se preciznije definisati oblasti biznis zona.



RozZaje

Opstina je 80-ih godina opredijelila prostor za biznis zonu. Na tom prostoru je sagradeno 5
fabrika i mnogi od njenih pogona danas nijesu u funkciji. Prostor ima solidnu komunalnu
infrastrukturu i dovoljno veliku povrSinu na kojoj se mogu izgraditi novi objekti za proizvodnju.
Vlasnistvo je u posjedu Drzave, Opstine i fizickih lica.

Ulcinj

U okviru Opstine Ulcinj planirane su sledec¢e biznis zone: zona za industriju sa povrSinom od
36,74 ha za koju nema DUP, UP ili LSL i nije izvedena infrastruktura; servisno - skladisna zona
sa povrsinom od 9 ha na lokalitetu Ulcinjsko polje na kojoj se nalaze podignuti objekti za
skladiStenje, proizvodnju i prodaju; zona servisa dnevnih potreba — posebne usluge (zanati,
tehnicki servisi i servisiranje goriva, komplementarne trgovine i drugo) sa povrSinom od cca 2 ha
uz Bulevar "Teuta” na lijevoj strani prema Velikoj plazi. Osim navedenih zona na teritoriji
Opstine Ulcinj ne postoji prostor sa kompletno obezbjedenom infrastrukturom, koji bi se smatrao
kao biznis zona.

Danilovgrad

Prostornim planom opStine Danilovgrad koji je usvojen 2007. godine, definisane su biznis zone i
to na sledeci nacin:

» Agro-industrijska zona — zemljidni posjed u blizini Spuza, na kojem su ve¢ izgradeni ili se
grade veéi agroproizvodni i agropreradivacki pogoni (farme, mlinovi, pogoni za
proizvodnju sto¢ne hrane, klanice). Ovoj zoni pripada i uzi pojas oko Zeljezni¢ke stanice
Spuz za izgradnju skladiSta i eventualno industrijskih pogona.

» Druga biznis zona uz magistralni put M-18 obuhvata prostor u duzini od 12 km. Direktan
pristup sa magistrale nije moguc, osim preko pristupne saobracajnice sa kontrolisanim
uklju€enjima. Radi oCuvanja koridora predvideno je da se poslovni objekti grade na 25
m, a industrijski i proizvodni objekti i pogoni na 60 m od ivice puta. U slobodnom pojasu
izmedu pomenutih objekata i puta treba graditi servisnu saobracajnicu, kao i pripadajuce
parking prostore i zelene povrsine.

» Zona koja obuhvata prostor na potezu lokalnog puta Danilovgrad — Spuz — KPD-om u
duZini 10,6 km. Predvidena Sirina pojasa ove zone je 100 m od katastarske ivice puta.

e Zona koja obuhvata podrucje oko ZeljezniCke stanice u Danilovgradu i pojas sa desne
strane starog magistralnog puta Podgorica — NikSi¢, gledano prema NikSic¢u, od
Danilovgrada (benzinska pumpa) do granice sa opstinom NikSi¢ (Glava Zete).

» Biznis zone za turizam, sport i rekreaciju — planinski i izletni¢ki turizam (Studeno,
Ponikvica, Vukotica, Garac), sport i rekreacija (Glava Zete i golf tereni Visko Polje).

Sve biznis zone koje su definisane Prostornim planom su uglavnom opremljene sa svom
potrebnom infrastrukturom.

-10 -



Podgorica

Prema Odluci o raspolaganju gradevinskim zemljiStem u 2011. godini. u glavhom gradu su
predvidene sledece biznis zone:

Naziv zone P0\2/r3|na
Br. (m*)
1. | Urbanisti¢ki projekat "SkladiSta i servisi — Cijevna” Blok 15 28.435
2. | DUP "Servisno skladiSna zona sa ranzirnom stanicom” 252.912
3. | DUP "Agroindustrijska zona” 177.434
4. | DUP "Servisno-skladiSna zona uz Zeljezni¢ku prugu-Vatrogasni dom” 3.298
5. | DUP "Zona centralnih djelatnosti-Cetinjski put-Zona B” 5.255
6. | DUP "Prvi maj” 4.232
7. | DUP "Donja Gorica” 290
8. | DUP "Industrijska zona-Kombinat aluminijuma” 51.226
9. | DUP "Drac-putnicki terminal” — Izmjene i dopune 11.589
10. | DUP "Servisno-skladiSna zona” — Izmjene i dopune 34.744
11. | DUP "Konik-Stari Aerodrom” — Izmjene i dopune 2.371
12. | DUP "Industrijska zona A” — Izmjene i dopune 48.344
13. | DUP "Drag-Nova Varo$-Zona A-podzona a3” 2.352
14. | DUP "PobreZje-Zone G” — Izmjene i dopune 3.285
15. | DUP "Poslovni centar KruSevac-Zona B” (djelimi¢no)
16. | Urbanisti¢ki projekat "Nova Varo$-Blok G” (djelimi¢no)
17. | DUP "PobreZzje” — Izmjene i dopune 8.630
18. | DUP "Blok 5” (djelimi¢no)
19. | DUP "Prvoborac” (djelimi¢no)
20. | DUP "Blok 18-19” (djelimi¢no)

U Opétini Bar definisana su Cetiri prostora predvidena za biznis zone:

o Zalede Luke Bar, Novi Bar — za trgovinu, proizvodnju, industriju, biznis centar, lucki
terminal; povrSina zone iznosi cca 340 ha, a najveci korisnik je Luka Bar; za ovu zonu je
donijet GUP Bara, a 2003. godine je usvojen detaljni urbanisti¢ki plan i djelom je
priveden namjeni (lu¢ka, proizvodna i trgovacka zona). Postoje uslovi za obezbjedenje
infrastrukture; magistralni put je jedna od granica zone, Zeljeznica je u zahvatu same
zone, aerodrom Golubovci je udaljen 40km, a centar grada 1km.

* Polje — Tomba — Zaljevo - za trgovinu, proizvodnju, industriju i robno-transportni centar;
povrSina zone iznosi cca 320ha i uglavnom je u privatnom vlasnistvu; zona je djelimiéno
izgradena ali ne prema razvojnim planovima; magistralni put je jedna od granica zone,
aerodrom Golubovci je 45 km udaljen, a centar grada oko 3 km.

» Zaljevo — za industriju i robno-transportni centar; povrSina zone je cca 51ha i uglavhom
je u privatnoj svojini; osnovna namjena povrsine i objekata je za kamenolom, fabrike
betona, asfaltne baze, skladista, trgovinu, saobraéaj; magistralni put je jedna od granica
zone, aerodrom Golubovci je 45 km udaljen, a centar opstine oko 3km.

» Bartula — za industriju i proizvodnju; povrSina zone je cca 7,5 ha, a uglavhom je u
privatnom vlasniStvu (nekadasnje preduzece "Primorka” — Bar); donijet je GUP Bara
(nekada3nja fabrika za proizvodnju ulja, sokova i peciva); infrastruktura je djelimi¢no
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izvedena; magistralni put je udaljen oko 1 km, aerodrom Golubovci 50km, a centar grada
je 6km od zone; izgradene su interne saobracéajnice, rijeSeno je vodosnadbjevanje,
odvodenje otpadnih voda i elektrosnadbjevanje; vlasnik zone traZi prenamjenu zemljista,
u stambeno-poslovnu zonu, za povrsinu od cca 4,8 ha.

Kotor

Kad je u pitanju OpStina Kotor uraden je
DUP industrijske zone u Grbaljskom polju
koji ima planiranu namjenu za: proizvodne

pogone, skladista i servise, objekte
infrastrukture i centralne djelatnosti. Biznis
zona se pruza paralelno sa  gpi—

. . . . oo S \on“P”’ Treinjica
novoprojektovanim  jadranskim putem, : gl )
prosjec¢ne Sirine 600m i duzine oko 1700m, | = " ”L:M“‘:"?HK”"“‘”.-.\
nije ograni¢ena sa sjeverne strane pa je s ':;:.i'ii?i{ge.,\w
moguce njeno Sirenje. Takode, usvojen je i - “*‘*‘"=-5 Glnoii

PPO Kotor za podrucje Grblja, Lokalna
studija lokacije Grbalj 1 i 2, gdje su planirani:
komerc_ijalni objekEi,.adm.inisf[ra'.[ivni objekti, s ﬂ__,f_ﬂ, — g wko}_[ﬂ 4
magacinsko-skladi$ni objekti i poslovno- e

proizvodni objekti. %

Napomena: U toku je proces definisanja zona u drugi m opStinama koje nijesu
blagovremeno dostavile informacije.

Primjeri konkretnih biznis zona

Biznis zona - Luka Bar

Biznis zona predvidena na ovom podrucju locirana je u zaledu Luke Bar i u Novom Baru.
Prevashodno je namjenjena za trgovinu, proizvodnju, industriju, biznis centar [ Iuck| termlnal
Najveci korisnik zone je Luka Bar. ;

PovrSina ove biznis zone je cca 340 ha, a teren je ravan.
ZemljiSte i objekti su u vlasniStvu drzave, opstine, fizickih i
drugih pravnih lica. Donijet je GUP Bara, a 2003. godine
je usvojen detaljni urbanisti¢ki plan i dijelom je priveden
namjeni (lucka, proizvodna i trgovacka zona).

Infrastruktura izvan zone je dobro razvijena. SadrZi
saobracajnice, vodosnadbjevanje, odvodenje otpadnih
voda, gas, elektro mrezZu i sli¢no. Magistarini put je jedna
od granica zone, a Zeljeznica je u samom zahvatu zone. Aerodrom Golubovu je udaIJen oko
40km od zone.

Infrastruktura u zoni je djelimiéno izgradena i obuhvata: saobraéajnice, vodosnadbjevanje,
odvodenje otpadnih voda, elektro mrezu (TS, dovodi) i plin. Od strane investitora postoji veliko
interesovanje narocito za lucki dio biznis zone.

-12 -



